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Oficio n® 157 /2022

Ao Excelentissimo Senhor )
FRANCISCO FERREIRA DE FREITAS NETO /[ p
Prefeito Municipal de Capanema/PA d

Assunto: Locagdo de imovel urbano destinado ao funcionamenfo
Secretaria Municipal de transito.

Senhor Prefeito.

Com os nossos cordiais cumprimentos, vimos por meio deste, solicitar a Vossa
Exceléncia a deflagragdo de processo de dispensa de licitag@o objetivando a locagdo de
imovel urbano destinado ao funcionamento temporario da Secretaria Municipal de
Transito, por um periodo de 06 (seis) meses. cujo valor mensal devera ser compativel
com o valor de mercado, seguindo as diretrizes estabelecidas no Termo de Referéncia,
em anexo.

Na certeza de seu pronto atendimento, despego-me.

Respeitosamente,
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

O presente termo de referéncia tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL URBANO
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO TEMPORARIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE TRANSITO, por um periodo de 06 (seis) meses.

2. DA JUSTIFICATIVA

A contratagdo do objeto deste termo decorre da necessidade da Secretaria Municipal de
Trénsito ter um local apropriado para seu funcionamento, tendo em vista que a sua sede
propria estd em reforma, tendo por tanto a necessidade da locagfo de um imével por um
periodo de 06 (seis) meses.

3. CARACTERISTICAS DA PROPRIEDADE EXIGIDAS
Considerando a necessidade de locagfio de um imével para o funcionamento da
Secretaria Municipal de Transito, define como caracteristicas minimas para locagéo:

» Imdvel tipo casa com no minino 500m?;

Estar situado na zona urbana (centro), do municipio de Capanema/PA;
Com acesso a carga e descarga;

Fécil acesso por meio de pedestres ou veiculos de médio e grande porte;
Cercado e 'com portio com tranca;

Com no minimo 01 banheiros;
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Estar as proximidades das principais avenidas do Municipio;

4, DAS OBRIGACOES

S#o obrigacdes dos LOCADORES:

| — manter o imdvel segurado contra incéndio;

Il pagar os impostos incidentes sobre o imé6vel;

III — incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construcfio ou pela corregéio de
falhasocorridas na edificacio do imével;

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locag&o.

Sdo obrigagdes do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa

de lixo, iluminagfo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il— conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagfio dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

Iil — restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO
podera exercero direito de retencio do imével locado até que seja devidamente
indenizado pela execugdo, nele:
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a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados,
houver se recusado a realiza-las;
b) de benfeitorias titeis que, por nfo poderem ser levantadas, a ele se incorporam,

5. D0 LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Com base nas normas estabelecidas pela ABNT o imével selecionado passara por laudo
avaliativo com a finalidade de apurar o valor real da locagdo, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes
contratantes, e de forma concomitante passard, também, por uma vistoria técnica, de
modo, a subsidiar o Laudo de Avaliaggo, pelo qual devera atentar para os seguintes itens:

> tirar fotografias externas e internas;
analisar a planta baixa e os croquis;
incluir a descrigdo do imével e as suas benfeitorias;

avaliar os dados do terreno (localizagdo, infraestrutura, utilizagdo, entre outros);
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diagnosticar os aspectos socioecondmicos e fisicos e a infraestrutura urbana do
entorno;

v

constatar a qualidade da construgdo, verificando o seu estado de conservagdo, o
nimero de comodos ou partes, o padrdo construtivo e a idade do imével.

6. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
A entrega do referido produto dar-se-4 ap0s a assinatura do contrato de locagfio, mediante
aentrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

7. DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 06 (seis) meses,
podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

A gestfio do contrato ficard a cargo da Secretaria Municipal de Trénsito.

8. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subseqtiente ao de utilizaggo
do imoével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos
LOCADORES ¢ concluido o processo proprio para a solugio de débitos de
responsabilidade do LOCATARIO.

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, apds
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

9. DAS PENALIDADES
Pela inexecucgfio total ou parcial do contrato, 0 Municipio de Capanema podera
garantida a prévia defesa, aplicar a contratada as san¢Ses previstas no art. 87 da Lei n®
8.666/93; das quais se destacamn:

a) adverténcia;

b) multa de 1% (um por cento), sobre o total do empenho por dia de atraso, limitado
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esta a 07 (sete) dias, apds o qual serd considerada inexecugéo contratual;

¢) multa de 8 % (oito por cento) do valor total do objeto, no caso de inexecugéo
parcial do contrato, cumulada com a pena de suspensfio do direito de licitar e o
impedimento de contratar com a Administragdo pelo prazo de 01 (um ano);

d) multa de 10 % (dez por cento) do valor total do objeto, no caso de inexecugio
total do contrato, cumulada com a pena de suspensfo do direito de licitar e o
impedimento de contratar com a Administragéio pelo prazo de 02 (dois anos);

e) As multas serfo calculadas sobre o montante néo adimplido do contrato.

f) Em caso de serem aplicadas as sangdes previstas nas letras “b”,”c” ou ”d” ficam
desde ja cientes as empresas que o valor da multa serd descontado dos pagamentos
eventualmente devidos pela Administragéio, apés notificagiio e prazo de recurso ou
ainda quando for o caso cobradas judicialmente de acordo com o Art. 86.
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AVISO DE PROCURA DE IMOVEL
RECEBIMENTO DE PROPOSTAS

A administracdo municipal avisa que necessita de imével para LOCAGAO, de um imével tipo
galpdo com drea de no minimo 400 m?, com pelo menos 01 banheiros e com acesso a carga
e descarga; a area devera ser proximo do perimetro urbano da sede do municipio de
Capanema, de facil acesso, cercado ou murado e com portdo com tranca; o imovel servira
como sede da Secretaria Municipal de Transito por um periodo de 06 (seis) meses,
podendo ser renovado o prazo caso a municipalidade tenha necessidade.

As propostas deverdo ser protocolizadas na sede da Secretaria Municipal de
Administracdo, até as 14:00 horas do dia 04/11/2022, instruidas com a documentacado da
propriedade do imadvel, comprovante do pagamento do IPTU e valor do aluguel mensal
pretendido.

A analise das propostas recebidas, a vistoria dos imdveis ofertados e a op¢do para a locagao,
serdo decididas por um corpo técnico designado pela Secretaria Municipal de
Administracdo, com base no lLaudo de Avaliagdo elaborado pelo departamento de
engenharia deste municipio, ndo gerando qualquer obrigagdo do municipio, podendo

rejeitar todas as propostas recebidas.
A
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Capanema, PA, 03 de novembro de 2022.

-

NTONIQ MARIA DE E MOREIRA
ecretarlo Municipal de Administragdo
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que nesta data procedi a fixacdo no Quadro de avisos da Prefeitura Municipal
de Capanema o AVISO DE PROCURA DE IMOVEL da Secretaria Municipal de Transito.

/

apanem?/PA, 03 de novembro de 2022.
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NTONI Amk\x DE NAZARE MOREIRA
SECRETARIO| MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Rua Djalma Dutra, n? 2506 Centro, Cep: 68700-020, Capanema-PA
Fone: (91) 3462-5893
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